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ABSTRAKT

Tématem disertacni prace je predstaveni ,,townhoust‘ jako urcitého druhu individudlniho bydleni v
méstském prostredi. Townhouse je typ rodinného, vyssiho fadového domu s vice obytnymi
mistnostmi. Obvykle se tfemi a vice podlazimi. Vyska vyrazné prevysuje Sirku domu. Vzhledem ke
spolec¢nym stavebnim konstrukcim, technickému a prostorovému reseni, jako jsou napfiklad
spolecné parkovani, energie, apod., se jedna spiSe o hybridni typologii. Tedy o kombinaci
individualniho bydleni a bytového domu. Z urbanistického hlediska pfedstavuji townhousy typ
méstského bydleni, zvlasté jako priklad nizkopodlazni zastavby s vysokou obytnou hustotou. V
soucasné dobé v Ceské republice zatim zadny podobny typ tohoto bydleni realizovan nebyl, ale z
historického hlediska je townhouse obdobou méstanskych domi, ktery pfedstavoval tradi¢ni méstky
dim kombinujici misto, jak pro bydleni, tak i pro praci. Postupem casu se funkce obzZivy zménila na
funkci reprezentativni. Hlavnim cilem je nalezeni vhodného typu townhousu, zacilené na prostredi
Ceské republiky. Snahou je poskytnout uceleny obraz tohoto typu méstského fadového rodinného
domu. Spravné definovat co to townhouse je. Nalézt vhodnou cilovou skupinu, ktera by chtéla v
townhousech bydlet a analyzovat jejich poZadavky na bydleni. Analyzovat dispoziéni a prostorové
charakteristiky townhousU a jejich ndvaznost na méstskou strukturu s ohledem na kontext ¢eské
pravni legislativy. Na zakladé téchto cill je nasledné strukturovana celd prace. Prvni faze vyzkumu se
zabyva definovanim samotného pojmu ,,townhouse’, dale analyzou tradi¢nich méstanskych domd,
které jsou historickou obdobou dnesnich townhousu a poskytnuti pfehledu o sou¢asném stavu
zkoumané problematiky ve svété. Druha faze se zaméruje na nalezeni vhodné cilové skupiny
rezident(, kterd by chtéla v townhousech bydlet a analyzou jejich pozadavk{ na bydleni. Treti faze
sestavuje systematiku prostorovych a dispozi¢nich typ( townhous(. Ctvrta faze sestavuje
systematiku zastavovacich systému a pata faze se zabyva analyzou relevantniho ¢eského pravniho
rdmce a pravnich souvislosti s tématem. Vybér zkoumanych prikladi staveb a jejich soubori je
analyzovan z priklad( z Némecka, Nizozemska, Danska, Velké Britanie a USA, kde tento typ
predstavuje jeden z druhi individudlniho bydleni v méstském prostredi.

KLICOVE SLOVA

Townhouse, vyssi fadovy dim, fadovy diim, méstsky rodinny dim, individuaini bydleni,
nizkopodlazni zdstavba s vysokou obytnou hustotou

VYZKUMNA OTAZKA

CiLE

Jakou formu a dispoziéni uspordddni townhouse je mozné v sou¢asné dobé v Ceské republice
navrhnout, aby reflektovala aktudlni potfeby stavebnika (ten, kdo bude v townhousu bydlet), mésta
(jako strukturu vystavéného prostredi) a spolecnosti (jakoZto vyznam domu a reprezentace
stavebnika)?

Hlavnim cilem je nalezeni vhodného typu townhousu, zacilené na prostredi Ceské republiky. Snahou
je poskytnout uceleny obraz tohoto typu méstského radového rodinného domu. Spravné definovat
co to townhouse je. Nalézt vhodnou cilovou skupinu, ktera by chtéla v townhousech bydlet a
analyzovat jejich pozadavky na bydleni. Analyzovat dispozi¢ni a prostorové charakteristiky
townhousU a jejich ndvaznost na méstskou strukturu v kontextu ¢eské pravni legislativy.
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V souvislosti na hlavni cil bylo sestaveno 5 dil¢ich cil(l, respektivé 5 zakladnich otazek, které nasledné
strukturuji celou praci:

1. Cojetotownhouse? - Cilem je definovat presny pojem townhouse. Hledani vyznamu a
pGvodu oznaéeni tohoto slova ,,townhouse’. Méli bychom tento termin v Cesku prevzit a
pouzivat, nebo je vhodnéjsi zavést novy ¢esky termin? Typologie townhousl je u nas bézna
v historické zastavbé ve formé méstanskych domu. Co predstavoval a jaky vyznam mél
méstansky dim pro spole¢nost a pro samotného stavebnika? Jaky vyznam mél v
historickém pojeti, Ze je umistény pravé ve mésté? Jak se tento typ projevoval ve své formé
a v dispozi¢nim usporadani? Jak se projevoval v urbanistické struktufe meésta? Proc se
postupem ¢asu v nasi zemi tento typ vytratil? Townhouse prestavuje typ individualniho
bydleni a jeho novodoba forma je zndma prevazné na uzemi Némecka, Nizozemska, Danska,
Velké Britdnie a USA. Co pfedstavuje novodoby townhouse pro mésto?

2. Nachdzi se u nas nékdo, kdo bude chtit v townhousech bydlet? - Cilem je zjistit, jestli se v
Ceské republice nachézi cilova skupina, ktera by chtéla v townhousech bydlet. Analyza
cilové skupiny a jejich pozadavki na bydleni. Zivotni styl. Preference bydleni. Co predstavuje
novodoby townhouse pro spole¢nost a pro samotného stavebnika?

3. Jaka je jejich charakteristika? - Sestaveni systematiky prostorovych a dispozi¢nich typQ, z
hlediska dispozice domu, dispozice bytovych jednotek a jejich prostorova organizace.
Zkoumadna bude také prostorova charakteristika jednotlivych mistnosti a parametry
prostord.

4. Jakd je jejich ndvaznost na méstskou strukturu? - Na zdkladé zkoumanych priklad
vybranych soubor( je snahou sestavit systematiku zastavovacich systému, z hlediska
vzajemné parcelace, velikosti pozemku, umisténi jednotlivych dom vici pozemklm,
zapojitelnost domu, orientace vici vefejnému a soukromému prostoru (front, back). Dale
bude zkoumana forma zastavby, prostorova organizace souborl a jejich prostupnost,
rezidenci hustota, hierarchie miry soukromi, vySkové usporadani a v neposledni fadé
navaznost souborl na urbanistickou strukturu.

5. Zajakych podminek se daji postavit? - Sestaveni ¢eského legislativniho ramce pro vystavbu
townhousu, jejich soubor( a jejich kriticka reflexe.

METODY VYZKUMU

Metodika vyzkumu je rozdélena do dvou samostatnych ¢asti. Prvni polovina zahrnuje teoretickou
Cast, kterd je zaloZzena na empirickém rozboru jiz existujicich a uskute¢nénych systéma a ve druhé
poloviné je vénovana praktické ¢asti.

Teoreticka ¢ast

Vyzkum je zaloZeny na reSersi a analyze dostupné literatury, internetovych zdrojt, odbornych ¢lankd,
zakon(, norem a vyhlasek. Dale se opird predevsim o zahranic¢ni vedecké prace vénujici se dané
problematice, rozborem jiz provedenych vyzkumu a analyzou jednotlivych case-studies.

Reserse a analyza vybranych pfiklad(l dobré praxe bude probihat ve ¢tyfech méfitkovych drovnich
mistnost-byt-dim-mésto. Méritkové Urovné byly prevzaty z certifikované metodiky ,,Socidlni
bydleni: Priprava projekti*, 2017. Vybér zkoumanych prikladd staveb a soubori staveb je analyzovan
z priklad( z Némecka, Nizozemska, Danska, Velké Britanie a USA, kde typologie townhous(
predstavuje v soucasné dobé jeden z druhl individualniho bydleni realizovanych v méstském
prostredi se silnou tradici. Zkoumané pfriklady byly vybrany tak, aby postihly nejbéznéjsi zastoupeni z
hlediska typologie dom a jejich soubor(, které se mohou v méstském prostredi objevit. Cilem je
vybrat takové priklady, které miZeme povaZovat za vzorové.



Pro nalezeni silnych a slabych stranek townhousu, jejich prileZitosti a hrozby, bude pouZita metoda
swot analyzy. Ktera povede k posouzeni a nalezeni vzajemného prolnuti z pohledu prostorového,
typologického, urbanistického a socidlniho hlediska.

Vysledkem resersi a analyz zahrani¢nich dokumentd a realizovanych projekt(i bude provedeno
srovnani o dané problematice v jednotlivych zkoumanych zemi.

Jednotliva vyhodnoceni, vSech ¢tyfech méritkovych urovnich, budou porovndna v tabulkovém
srovnani, ze kterého vyplynou obecné zasady a pozadavky na uplatnéni townhousU v prostiedi
Ceské republice.

Prakticka cast

V praktické ¢asti vyzkumu bude zaméreno o nalezeni vhodné cilové skupiny. Snahou je nalést
potencionalniho rezidenta townhouse. Kromé analyzy sociologické literatury v predeslé ¢asti bude
proveden terénni vyzkum ve formé:

1. Rozhovort a dotaznikd

Budou sestavovany na zakladé zkoumané literatury, jiz provedenych rozhovor( s danou
problematikou, prevazné podle finského vyzkumu a také ve spolupraci s ceskym sociologem ze
Sociologického ustav Akademie véd CR. Mezi dotazovanymim budou odbornici (architekti, urbanisti,
developefi, vyzkumnici a dalsi odbornici), laicka vefejnost a soucasni rezidenti, ktefi v townhousech
bydli. Rozhovory a dotazniky budou sestavovany jak formou uzavrenych, tak otevienych s moznosti
volné odpovédi. Za ucelem odhaleni aspekt(, které mohli byt skryty.

2. Workshopu

Cilem workshop je zjistit jaky model townhousl je pro potreby rezidentl adekvatni v ¢eskych
podminkach. Uéastnici si budou moci sami navrhnout svij townhouse, ve kterém by chtéli bydlet.
Pro Gcely workshop( bude vytvorena modelova situace zaloZena na studiich a rozborech jiz
realizovanych souboru staveb se zvolenou prliimérnou plochou townhous(. Cilem bude rozsirit
povédomi o moznosti typologie townhousu.

Ve druhé casti bude na zakladé zkoumanych jev( vytvorena systematika prostorovych a dispozi¢nich
typl a systematiky zastavovacich systémU. Mezi zkoumané jevy jednotlivych méfitkovych Grovni
patfi:

Meéfritko mistnosti - Velikost mistnosti, zafiditelnost, obsazenost v méritku mistnosti, vybaveni
mistnosti

Méritko bytu - Kapacita bytu, typologie bytu, flexibilita / iniverzalita /adaptabilita v méfitku bytu,
efektivita pldorysu, bezbariérové bydleni

Meéfritko domu - Typologie domu, efektivita padorysu, struktura bytovych jednotek, spole¢né
prostory v domé, venkovni prostory domu, komunikace

Méfritko mésta - Charakter zastavby (Skladebnost jednotek, parcelace, typologicka skladba, orientace
domd, funkéni vyuZiti parteru, vyskové usporadani, koeficient podlaznich ploch, koeficient zastavéné
plochy, rezidencni hustota)

Struktura prostorové charakteristiky v jednotlivych métitkovych drovnich je prevzata z certifikované
metodiky ,,Socidlni bydleni: Priprava projekti*, 2017.

ROZBOR LITERATURY
Problematikou townhoust se architekti zaobiraji spise zfidka. V Ceské republiky chybi odborna
literatura k tomuto tématu. Vzhledem k neznamé typologii, jak v laické tak i odborné verejnosti, je
termin ,,townhouse’ zcela nezndmy, nejen u nas, ale i ve svété. Velka ¢ast zahraniéni literatury
predstavuje pouze obrazkové publikace popisujici jednotlivé realizace.



Typologii a vyvojem méstanskych domU se zabyva c¢eska publikace ,,Kapitoly z historie bydleni*
(DULLA, Matus, 2014). Ze zahranicni literatury je to kniha ,,German townhouse as a source of
inspiration — A study from the traditional Biirgerhaus to present-day townhouse building* (ULLRICH,
Tina, 2014), kterd se zabyva historickou analyzou méstanskych domd z némeckého prostredi a
vystavbou soucasnych townhousu.

Velka ¢ast analyz byla vénovana finskym vyzkumnym dokumentim. Mezi klicovy dokument
patfi,,The New Finnish Dream Home?: Townhouse Living from a Resident's Perspective”,
(HUTTUNEN, Hannu 2016), ktera se zabyva analyzou jedtnolivych potfeb, preferenci a Zivotnich styld
cilovych skupin formou dotaznikl a workshopu. Cilem je nalezeni vhodného rezidenta, ktery by chtél
townhousech bydlel.

PROZATIMNI VYSLEDKY - DISKUSE
Townhousy se v nasich podminkach projevovaly ve formé méstanskych domi od pocatku ranné
gotiky, kdy se lidé usazovali ve méstech za ucel obchodvani. Stavéli si své domy orientované pfimo
do hlavnich ulic. Bydleni bylo spojené s praci na jednom misté. Napfic staletimi se typologie domu
projevovala v riznych podobach. S ndstupem najemnich dom( v 19. stoleti se zménil zplsob Zivota
a prace se nevykondvala doma, ale v tovarnach. Méstanské domy nahradili ndjemni domy a model
klasického méstského rodinného domu vymizel. V sou¢asné dobé v Ceské republice zatim zadny
podobny typ tohoto méstského rodinného bydleni realizovan nebyl. (DULLA, Matus, 2014)

Podobnou historii zaznamendvame také v Némecku, kde oproti nam vlivem 2. svétové valky byla
znacna Cast mést poni¢ena bombardovanim. Mésta po valce tak hledala zplsob obnovy a navrat lidi
zpét do mést. Jednim z programu byla také vystavba townhousl, ktera se u rezident’ velmi
osvéddila a jejic realizace pokracuje dodnes. Vystavba téchto rodinnych domu ve mésté je iniciovana
ze strany mésta nebo na zakladé dohodnutého sousedského bydleni tzv. Cohousingu. (ULLRICH,
Tina, 2014)

Od roku 2000 se ve Finsku objevil zajem v typologii townhous(, v disledku najit vhodny zpUsob jak
navratit lidi zpét do mést a nerozpinat mésta smérem do krajiny ve formé rozvolnéné zastavby.
Nasledné bylo vydano nékolik zprav. Od roku 2007 se tématem zacali zabyvat i na Aalto University v
Helsinkach. Od té doby zpracovali fadu vyzkumnych dokument. Situace ve Finsku Ize srovnat s
Ceskou republikou. Vyhodou Ceské republiky oproti Finsku je, ze townhousy jsou v nasich
podminkach znamy v podobé méstanskych domd.

Kromé Némecka dochazi také k vystavbé townhousU ve statech zapadni Evropy, a to v Nizozemsku,
Dansku, Finsku a Velké Britanii. V Americe jsou to prfedevsim Spojené staty americké.

ZAVER - VYHODNOCENi DOSAVADNIHO VYZKUMU, NASTINENi DALSICH NAMETU NA JEHO

POKRACOVANI
Vyzkum se do této chvile zaméroval predevsim na shromazdéni dostupné literatury o dané
problematice, na zpracovani reserse odborné literatury a analyze zahranic¢nich vyzkumnych
dokument(, prevazné z finského prostredi. V prvnim ro¢niku byl vypracovan vybér vhodnych
realizaci staveb a souborl staveb, které budou v pozdéjsi fazi analyzovany ve ¢tyfech méfitkovych
urovnich. V lonském skolnim roce byla podniknuta cesta do Kodané za ucelem analyzovani obytnych
soubor(i townhousl. Nasledné bude zpracovano vyhodnoceni z jiz posbiranych poznatk(
zkoumanych soubor(. Dalsi faze vyzkumu bude podléhat hloubéjsimu zkoumani tématu.
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